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l. Allgemeines

1. Ausgangssituation

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,SchulstraBe West* ist der Bedarf an
Wohngrundstucken im Ortsteil Gilten. Der Rat der Gemeinde befasst sich seit langerem mit der
Baulandentwicklung im Ortsteil Gilten. Fir die Eigenentwicklung Giltens werden dringend
Baugrundstiicke bendtigt. Es gibt zwar einige Baullicken innerhalb des Siedlungsbereichs, ins-
besondere im Bereich der alten Hofstellen. Diese stehen jedoch Mangels der Verkaufsbereit-
schaft der Eigentumer fiir eine bauliche Nutzung nicht zur Verfugung. Auch eine Entwicklung
von Baugrundstiicken auf den im Flachennutzungsplan dargestellten, freien Bauflachen west-
lich der StraRe ,,Kirchende* (L 191) und ndrdlich der der Lindenstral3e (K 106) (vgl. den Plan-
ausschnitt auf Seite 8) scheitert derzeit an der Verkaufsbereitschaft der Eigenttimer.

L | I'_ LI vk \\ \I‘_\_._ \/// . "_‘____..__./.// /i/_// ' i 7 £ i ;/ .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2019 €, o Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Umrandung)
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Es hat sich gezeigt, dass die Flache am westlichen Ortsrand in Verlédngerung der Schulstral3e
als einzige Maglichkeit fiir eine Ortserweiterung in Frage kommt.

Im Zuge der Ausweisung neuer Wohngrundstiicke soll aul3erdem der Sportplatz, der norddst-
lich der geplanten Wohnbebauung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5
»Schulstralle” liegt, tberplant werden. Die Sportplatznutzung ist mangels Bedarf aufgegeben.
Die Grinflache soll in Zukunft als Treffpunkt und Erholungsflache fir die Dorfgemeinschaft
dienen. Sie soll auBerdem max. zweimal im Jahr fir ortsiibliche Veranstaltungen wie z.B. das
Schitzenfest genutzt werden kénnen. Daher wird hier die Uberplanung des Bebauungsplans
Nr. 5 erforderlich. Der neue Bebauungsplan Nr. 12 ersetzt damit in diesem Bereich die alte
Norm, weil (ber § 10 BauGB der gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz gilt, dass die
spatere Norm die friihere verdréngt. Eine ausdriickliche Aufhebung dieses Teilbereichs ist aus
der Sicht der Gemeinde nicht erforderlich (vgl. BVerwG, Urt. V. 10.08.1990, Az.: 4 C 3/90).
Die Uberplanung erfolgt auf der Grundlage von § 13a BauGB als ,,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung*.

Die Lage des Plangebiets am westlichen Ortsrand von Gilten ergibt sich aus der vorstehenden
Ubersichtskarte.

2. Bebauungsplan der , Innenentwicklung®

Beim Bebauungsplan Nr. 12 ,,Schulstral’e West“ handelt es sich um einen ,,Bebauungsplan der
Innenentwicklung* im Sinne von § 13a BauGB in Verbindung mit 8 13b BauGB.

8 13b BauGB er¢offnet den Gemeinden die Mdglichkeit, Aullenbereichsflachen in das ,,be-
schleunigte Verfahren“ nach 8§ 13a BauGB einzubeziehen, wenn

e im Bebauungsplan weniger als 10.000 m? Grundflache entstehen und

e durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Diese Voraussetzungen sind bei den geplanten Wohngrundstticken erfillt. Dartber hinaus muss
der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 gefasst werden.

Durch die Anwendung des § 13b BauGB und die Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in

das beschleunigte Verfahren nach 8 13a BauGB gelten folgende wesentliche Verfahrensverein-

fachungen:

e Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfligbar sind,
und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Allgemeine Ziele der Planung sind
e eine Erweiterung der Ortslage von Gilten mit freistehenden Einfamilienhdusern, wie sie in
den vergangenen Jahren an der SchulstraRe entstanden sind.
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e die Umwandlung des bisherigen Sportplatzes in einen Treffpunkt und eine Erholungsflache
fur die Dorfgemeinschatft.

Allgemeiner Zweck der Planung ist die Deckung des Wohnbedarfs fiir die Eigenentwicklung
von Gilten durch die Bereitstellung von Wohngrundstticken.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die angestrebte Grundstiicksnutzung
zu erreichen.

4. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt wer-
den, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
aulRerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurech-
nenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abge-
grenzt:

In das Plangebiet wurden die landwirtschaftlichen Flachen in einer Tiefe von 90 m im An-
schluss an das Baugebiet am Schulweg in das Plangebiet einbezogen. Das ermdglicht die Ent-
wicklung von 2 Bautiefen. AufRerdem wird der nérdlich angrenzende, bisherige Sportplatz
uberplant, der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,,Schulweg* liegt.
(vgl. den Planausschnitt auf Seite 7).

Das Plangebiet umfasst Flachen am Westrand der Ortslage von Gilten. Sie schlielen sich an
die Ortslage an, die in diesem Bereich durch Wohnbebauung, den Kindergarten und das Dorf-
gemeinschaftshaus gepragt ist. Beeintrachtigungen sind durch die geplante Nutzung fir die
Grundstlcke auBerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten:

e Im Osten grenzen die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5
»Schulweg* an das Plangebiet. Die Grundstiicke im Anschluss an die geplante Wohnbebau-
ung sind darin als ,,Dorfgebiet” festgesetzt. Sie werden als Wohngrundstiicke genutzt. Die
Ansiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebs auf diesen Flachen, der zu Immissionskon-
flikten fhren konnte, ist so gut wie ausgeschlossen. Die landwirtschaftlichen Betriebe in-
nerhalb der Ortslage sind weit genug vom Plangebiet entfernt. Nutzungskonflikte ergeben
sich daher nicht.

e Im Norden, Westen und Siiden grenzen landwirtschaftliche genutzte Flachen an das Plan-
gebiet. Durch die geplanten Grunflachen und den Pflanzstreifen wird ein Puffer zwischen
dem neuen Wohngebiet und den landwirtschaftlichen Flachen geschaffen. Nachteilige Aus-
wirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Der Grundsatz der Konfliktbewdltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets einge-
halten.

5. Standortentscheidung

Wie bereits oben ausgefuhrt, stehen Flachen fur eine Innenentwicklung in Gilten nicht zur Ver-

fligung. Bei der Suche nach geeigneten zur Deckung des Wohnbedarf hat sich gezeigt, dass die

Flache am westlichen Ortsrand in Verlangerung der Schulstrale als einzige Moglichkeit fur

eine Ortserweiterung in Frage kommt. Die Flachen sind fiir die geplante Nutzung als Wohn-

grundstiicke gut geeignet:

e Eine bauliche Entwicklung Giltens ist aufgrund des Uberschwemmungsgebiets der Leine
nur am West- und Nordrand der Ortslage moglich.

e Die Flache grenzt an den vorhandenen Ortsrand. Sie ist durch den ehemaligen Sportplatz
und das Grundsttick ,,Schwarzer Bar 7 gut in die Landschaft eingebunden.

e Sie liegt in unmittelbarer Ndhe des Kindergartens.
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e Sieistaufgrund der Aufgabe der Sportplatznutzung praktisch unbelastet von Verkehrslarm
oder anderen Immissionen.

e Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat die Flache nur geringe Bedeu-
tung flr Natur und Landschaft.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt stellt die Flachen im
Plangebiet im sudlichen Teil als ,,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Der nérdliche Teil ist als
»Flache fur Sportanlagen® mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz, Schie3stand* ausgewiesen.

Von diesen Darstellungen weichen die Festsetzungen des Bebauungsplans ab. Der Bebauungs-
plan wird jedoch im beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem Verfahren kann ein Be-
bauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt worden ist; die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fl&chennut-
zungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (so 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB).

R Sy y

[/ :-' ) JI (

A . / /7 2N e
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Sz;mtgemeinde Schwarmstedt,
ohne Mal3stab, genordet

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird durch die geplante Nut-
zung nicht beeintrachtigt: Die Flachen im Plangebiet kénnen uber die Schulstralle erschlossen
werden. Die geplante Bebauung nimmt Art und MaR der baulichen Nutzung von den 6stlich
angrenzenden Baugrundstiicken auf. Sie fugt sich damit an die bestehende bauliche Nutzung
an, ohne die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu beeintrachtigen. Durch die Aufgabe der
Sportplatznutzung werden Nutzungskonflikte vermieden.

Il. Rahmenbedingungen

1. Lage in der Gemeinde, Topographie und Entwasserung

Das Plangebiet liegt am Westrand der Ortslage von Gilten, im Anschluss an das Baugebiet am
Schulweg (vgl. den Kartenausschnitt auf Seite 4). Es ist von hier aus problemlos zu erschlieRen.
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Die Flachen im Plangebiet sind praktisch eben. Sie liegen auf einer Hohe von zwischen rd. 25,5
m NHN am Ostrand und rd. 25 m NHN am Westrand.

Das Plangebiet und seine Umgebung gehort zum Entwasserungsgebiet der Beeke, die rd. 900 m
westlich von Gilten vorbeifliel3t und nordlich von Grethem in die Alte Leine mundet. Vorfluter
im Plangebiet oder der ndheren Umgebung gibt es nicht. Bei den Gberwiegend sandigen Unter-
grundverhaltnissen versickert das Oberflachenwasser auf den Freiflachen. Dabei muss es auch
in Zukunft bleiben.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das Flachen im Plangebiet handelt es sich nach der Bodenart um stark lehmigen Sand (SL),
mittlerer Zustandsstufe (3). Nach der Entstehungsart sind es Schwemmlandbéden (Al). Die Bo-
den- und Bodenwertzahl/ Ackerzahl betragt 61/63.

Nach der Bodenkarte handelt es sich um die Auenablagerungen, die dem Bodentyp ,,Mittlere
Gley-Vega“ zuzuordnen sind.

Eine Erkundung der Bau- und Untergrundverhéltnisse wurde durch das Firma ebeling umwelt-

technik GmbH durchgefihrt (Projekt-Nr. 202124 vom 02.06.2020). Die Bodenprofilaufnahmen

ergeben tbersichtliche Bodenverhéltnisse:

e Dis zur Tiefe von 0,2 bis 0,3 m Oberboden, humos, Bodenbildungssubstrat sind Hochflutab-
sitze im Leine/Allertal-Uberschwemmungsgebiet

e Dbis max. 0,7 m Feinstsand, schluffig, humos, Schwemmlgdss

e bis etwa 2,0 m Geschiebelehm, Schluff, feinsandig

e Dis 4,0 m Endteufe Sand, verschiedener KorngréRenzusammensetzung

Der Grundwasserflurabstand wurde bei etwa 2,4 m unter Gelande. Der Gutachter geht aufgrund
der vergangenen ,.trockenen* Jahre von einem Normalwasserstand von 2,0 m unter Gelande
aus.

Das Gutachten fuhrt aus, dass der Bodenhorizonts ,,Schwemmléss® bedingt tragfahig ist. Fir
den Strallenausbau sollte berticksichtigt werden, dass der unterliegende Bodenhorizont sehr
frostgeféhrdet ist. Fir konkrete Bauvorhaben wird empfohlen, Grindungsgutachten zu beauf-
tragen.

Zur Versickerung wird ausgefiihrt, dass der Geschiebelehmhorizont nicht durchsickerfahig ist.
Ab ca. 2,0 m (unterhalb des Geschiebelenms) ist die Versickerung von Niederschlagswasser in
den Sanden moglich. Zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen ist geméal den an-
erkannten untergesetzlichen Regeln bei Versickerungsanlagen ein lichter Abstand zwischen der
Unterkante Versickerungsanlage und dem Grundwasserspiegel von mindestens 1,0 m einzuhal-
ten. Daraus folgt zwingend die Notwendigkeit des Bodenaustausches fiir den Geschiebelehm
gegen sickerfahigen Sand. Der Austauschsand sollte den Durchléssigkeitsbeiwert kf ~ 1 *10-4
m/s sicherstellen.

Nach den Informationen, die die Gemeinde besitzt, gibt es im Plangebiet keine Flachen, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht (Verdachtsflachen gem. § 2
Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG).

3. GrolRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) umfasst eine Flache von rd.
1,95 ha.

Die Ackerflache im Plangebiet ist Privateigentum. Der Sportplatz ist Eigentum der Gemeinde
Gilten.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,SchulstralRe West" der Gemeinde Gilten
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Die Gemeinde wird mit der Grundstuicks- und ErschlieBungsgesellschaft Stidheide mbH, Wals-
rode (im Folgenden ,,GES*") einen stadtebaulichen Vertrag lber die ErschlieBung und Vermark-
tung der Grundstiicke im Plangebiet geschlossen. Die GES wird dazu die Ackerflache im
Plangebiet erwerben.

4. Baulich genutzte Flachen

Baulich genutzte Flachen gibt es im Plangebiet mit Ausnahme der Sportplatzflache nicht. Die
flr die geplante Wohnnutzung vorgesehene Flache wird intensiv als Acker genutzt (vgl. den
Luftbildausschnitt auf Seite 10). Zwischen Sportplatz und Acker steht eine Strauchhecke.

Dorfgemein-
schaftshaus
Schiel3stand

Luftbild vom Plangbiet und der Umgebung (Stand April 2018) Gberlagert mit der Liegenshaftskarte
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lll. Inhalt der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungsbe-
reichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht. Grundlage
dafur ist der Bebauungsvorschlag, der auf Seite 13 beigefigt ist.

Das Bebauungskonzept sieht die Schaffung von Wohngrundstticken fur freistehende Einfami-
lienh&user vor, die um eine neue StichstralRe angeordnet werden. Die neue ErschlieBung wird
zunachst in westlicher Richtung in Verlangerung der Schulstralle gefiuhrt und zweigt dann in
stidlicher Richtung ab. Eine Zufahrt zu den westlich angrenzenden Ackerflachen wird gesichert.

Im Einzelnen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen des Bebauungsplans werden die Flachen im Plangebiet als ,,Allge-
meines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Das begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Sie sollten entweder an zentralerer Stelle in der Gemeinde untergebracht
werden oder aber sie sind zu flachenintensiv.

Da gem. § 13b Baugesetzbuch durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen
begriindet werden muss, werden mit der Festsetzung eines ,,Allgemeines Wohngebiets* (WA)
die Anforderungen des 8 13b BauGB erfullt.

2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplans geregelt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet mit 0,25
festgesetzt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschriankung der GRZ wer-
den die Freiflachen auf den Baugrundstiicken gesichert, die flr die Durchgriinung des Plange-
biets und die Versickerung des Oberflachenwassers wichtig sind. AufRerdem wird durch die
Anrechnung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten die mog-
liche Versiegelung der Grundstiicke begrenzt (8 19 Abs. 4 BauNVO). Das dient der Vermei-
dung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes. Insgesamt ergibt sich ein Versiegelungsgrad von maximal 37,5 % der Bau-
grundstiicke.

Die Zahl der Vollgeschosse wird bei der geplanten Bebauung auf max. ein Vollgeschoss be-
grenzt. Das entspricht der in Gilten iblichen Bauweise. Um sicherzustellen, dass auch optisch
eingeschossige Gebéude entstehen, wird die Hohenentwicklung zusétzlich durch die Festset-
zung von Hochstmalen fiir die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens und fur die Trauf-
héhe begrenzt. Die maximal zuléssige Traufhohe soll nur fir die Hauptdachflache gelten.
Dachaufbauten wie Gauben oder Zwerchgiebel sollen weiterhin zuldssig bleiben. Sie werden
aufgrund ihres untergeordneten Erscheinungsbild von der Regelung der Traufh6he ausgenom-
men.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im ,,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten“ (siehe Abschnitt 111.7., Seite 14) wird neben der maximal zul&ssigen Oberkante des Erd-
geschossfertigfubodens auch eine Mindesthéhe fur die Oberkante des Erdgeschossfertig-
fukbodens festgesetzt. Uberflutungen des Erdgeschossniveaus der Wohngebéude kénnen so im
Falle eines Hochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremhochwasserereignis-
sen [HQextrem] vermieden werden.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,SchulstralRe West" der Gemeinde Gilten
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Als Bauweise werden fiir die geplante Bebauung wie im angrenzenden Baugebiet nur Einzel-
hauser zugelassen. Trotz der festgesetzten Bauweise kdnnten bei groReren Grundstiicken Mehr-
familienhduser mit mehreren kleinen Miet- oder Eigentumswohnungen entstehen. Das soll
vermieden werden. Fir den damit verbundenen zusatzlichen Kfz.-Verkehr, insbesondere den
ruhenden Verkehr, ist die geplante Stichstraf3e nicht dimensioniert. Um das Ziel einer Bebauung
mit Einfamilienhausern zu erreichen, wird die Zahl der Wohnungen in einem Wohngebéaude
auf zwei begrenzt (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Das erlaubt ein typisches Einfamilienhaus mit
einer Einliegerwohnung.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baulinien sind
grundsatzlich nicht erforderlich. Mit ihnen wird in der Regel eine stadtebauliche Raumbildung
angestrebt, die bei der lockeren Bebauung im Plangebiet kaum zu erreichen ist.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass

e zu den StraRRen ein Abstand von 5 m fiir Vorgarten oder als Vorplatz verbleibt und

e zu den Pflanzstreifen am West- und Ostrand des Plangebiets ein Abstand von 3 m einge-
halten wird.

Damit die VVorgartenbereiche, die fur das Erscheinungsbild des neuen Baugebiets von besonde-
rer Bedeutung sind, auch tatsachlich von Bebauung freigehalten werden, werden hier Garagen,
Carports und Nebenanlagen nicht zugelassen.

Bei der Gestaltung der Hausgéarten auf den privaten Baugrundstiicken lasst sich zunehmend ein
Trend zur Herstellung von sogenannten ,,Schottergarten® beobachten. Unter Schottergérten
wird hier eine grol3flachig mit Steinen (gebrochene Steine mit scharfen Kanten, Geroll, Kies,
Splitt 0.4.) bedeckte Gartenflache verstanden, in welcher das Steinmaterial das hauptsachliche
Gestaltungsmittel ist und Pflanzen, wenn tiberhaupt, nur in geringer Zahl vorkommen. Meistens
steht dies in Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches durch wasserdurchlassiges Kunst-
stoffvlies, wasserundurchlassige Folien oder andere (teil-)versiegelnde Materialien. Sowohl die
Varianten mit als auch jene ohne eine entsprechende Abdeckung des Erdreiches werden hier
als Schottergérten definiert. Nicht gemeint sind klassische Steingdrten, bei denen die Vegeta-
tion im Vordergrund steht.

Schottergarten sind nach einem Urteil des VG Hannover vom 26.11.2019 (Az.: 4 A 12592/17)
bei der Ermittlung der nach 8 19 BauNVO zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) zu berticksich-
tigen, da sie den Boden tiberdecken und eine bodenrechtliche Relevanz besitzen. Sie sind daher
als Nebenanlagen grundsatzlich auf die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssigen Anlagen anzu-
rechnen. Die Gemeinde mdéchte jedoch zum Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen, zur Er-
haltung und Forderung der Artenvielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas die Herstellung
von ,,Schottergérten” vermeiden. Daher wird auf Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
die Zul&ssigkeit von Schottergarten ausgeschlossen.

3. Ortliche Bauvorschrift

Die ortlichen Bauvorschriften des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 5 ,,Schulstralie*
werden im Wesentlichen tibernommen. Generell soll sowohl ein harmonisches, ortsangepasstes
Gesamterscheinungsbild des Baugebietes als auch dessen Einfligung in die umgebende Land-
schaft gesichert werden.

Als Hauptgestaltungsmerkmal gelten die Regelungen dabei den Dachern, was Materialien und
Formen angeht. Gleichzeitig soll dem Bestreben nach modernen Bauformen (hier der Verwen-
dung von Solarelementen, Griindachern) nachgekommen werden.

Dariber hinaus werden Regelungen zu Materialien der AuRenwande und zu den Einfriedungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen getroffen.
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Durch die ortliche Bauvorschrift werden 6kologische Anforderungen im Plangebiet geregelt.
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle versickert
werden. Damit werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vermieden. Der Abfluss des
Oberflachenwassers wird verhindert und die bestehende Grundwasserneubildungsrate erhalten.
Die Gemeinde geht nach den bisher vorliegenden Unterlagen davon aus, dass dies moglich ist
(vgl. oben Abschnitt 7.b), S. 9).

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltu ng,
© 2020 (&LGLN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Bebauungsvorschlag
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4. ErschlieBung, Offentliche StraRenverkehrsflache
Die dufRere Erschlieung erfolgt tber die Stralle Kirchende (L 191) und die Schulstrale.

Wie bereits oben ausgefuhrt, werden die neuen Wohngrundstticke Uber eine Stichstral3e in Ver-
langerung der Schulstralle erschlossen. Die geplante StralRe wird als 6ffentliche Stralenver-
kehrsflache festgesetzt.

5. Offentliche Grunflache, Anpflanzungen, Erhaltungsbindung

a) Offentliche Grinflache

Der im Bebauungsplan Nr. 5 ,,Schulstrale* festgesetzte Sportplatz wird mangels Bedarf nicht
mehr genutzt. Die Gemeinde hat sich daher entschieden, die Griinflache in Zukunft als Treff-
punkt und Erholungsfléche fiir die Dorfgemeinschaft zur Verfligung zu stellen. Sie soll aul3er-
dem fur ortstibliche Veranstaltungen, wie z.B. das jahrliche Schiitzenfest genutzt werden
kdnnen. Sie wird daher als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Dorfanger* fest-
gesetzt.

Innerhalb der Grunfléche sollen bauliche Anlagen, die der Nutzung durch die Dorfgemeinschaft
dienen ausnahmsweise zugelassen werden konnen. Das kénnen z.B. Sitzbénke, ein Grillplatz
und dhnliches sein.

b) Flache zum Anpflanzen von Baumen

Am Westrand wird zur freien Landschaft ein 5 m breiter Pflanzstreifen auf den Baugrundsti-
cken festgesetzt. Damit wird eine Eingriinung zur freien Landschaft geschaffen. Art und Qua-
litdt der Bepflanzung wird in den textlichen Festsetzungen geregelt.

c) Erhaltungsbindung

Die Strauchhecke zwischen dem ehemaligen Sportplatz und der geplanten Wohnbebauung wird
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts mit einer
Erhaltungsbindung gesichert.

6. Vermeidung von Hochwasserschaden

Aufgrund der Lage ,,Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten“ wird eine Min-
desthohe flr den Erdgeschossfertigfuliboden festgesetzt, um Hochwasserrisiken zu vermeiden.

Aufgrund der Lage im Risikogebiet sollte auf eine Unterkellerung der Gebaude verzichtet wer-
den. Fur den Fall, dass eine Unterkellerung dennoch geplant wird, wird eine textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen, die sicherstellt, dass bauliche oder technische
MaRnahmen zu treffen sind, um Beeintrachtigungen der Standsicherheit und das Eindringen
von Wasser in das Geb&ude zu verhindern.

7. Vermerk

Die Ortslage von Gilten und die westlich angrenzenden Flachen liegen zwar auRerhalb der
Uberschwemmungsgebiets der Leine, sie wurden aber groRraumig als ,,Risikogebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten“ gem. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgelegt. Es
handelt sich um Flachen, bei denen nach 873 WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt
wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremhoch-
wasserereignissen [HQexwem] Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus, Uberschwemmt werden kénnen. Im vorliegenden Fall setzt dies einen
Deichbruch oder eine Uberflutung des Leinedeiches voraus.
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Der Umweltkartenserver des NLWKN (vgl. https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-

weltkarten/) gibt flr Extremhochwasserereignisse im gesamten Risikogebiet eine Wassertiefe
von 0 bis 0,5 m an (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

R i

/I’/) .;‘-.;.

Legende

Wassertiefe, 0-0,5 m

Wassertiefe, = 0,5-1m
B wassertiefe, > 1-2m
. Wassertiefe, =2 -4 m

Risikogebiet auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten

Das Risikogebiet wird gem. 8 9 Abs. 6a BauGB in der Planzeichnung vermerkt.

Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind bei der Ausweisung neuer

Baugebiete im AuRenbereich sowie
bei der Aufstellung von Bauleitplanen
fur nach § 30 Abs. 1 und 2 insbeson-
dere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Ab-
wdagung nach 81 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen. Der Schutz von Le-
ben und Gesundheit hat im vorliegen-
den Fall bei den geringen
Wassertiefen von 0 bis 0,5m keine
besondere Bedeutung. Zur Bertick-
sichtigung der Belange des Hochwas-
serschutzes und zur Vermeidung von
Sachschéaden wird eine Mindesthéhe
des Erdgeschossfertigful’bodens fest-
gesetzt um Uberflutungen des Erdge-
schosses zu. Es wird empfohlen, auf
die Errichtung von Kellergeschossen
zu verzichten oder diese wasserdicht
auszubilden.

8. Flachenulbersicht

dffentliche Granflache
"Dorfanger”
6.696 m?

Feldwirtschaftsweg
304 m?

Erhaltungsbindung
389 m?

davon
QOrtsrandeingriinung
649 m?

WA 10.348 m?
" Umring 19.498 m?
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V. Abwagung: 6ffentliche Belange (ohne Belange des Umwelt-
schutzes)

1. ErschlieBung

Die Belange des Personen- und Guterverkehrs, des Post- und Telekommunikationswesens, der

Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwassern (8 1 Abs. 5 Nr. 7e, 8 und 9 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevdlkerung (8 1

Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des § 4 NBauO geniigende VerkehrserschlieRung und die Beach-
tung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gasver-
sorgungsnetz und an das Telekommunikationsnetz,

e die Erreichbarkeit fir die Mullabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Durch die vorhandenen und geplanten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen des § 4
NBauO geniigende VerkehrserschlieRung gewéhrleistet.

Tréager der Wasserversorgung ist der Wasserverband Heidekreis. Fir die Versorgung des
Plangebiets muss das Leitungsnetz entsprechend erweitert werden.

Die Loéschwasserversorgung wird im Rahmen der Wasserversorgung sichergestellt. Nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 175 besteht im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von 800 I/min fur
eine Loschzeit von 2 Stunden. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass die Gefahr der Brand-
ausbreitung bei der offenen Bauweise im Plangebiet klein ist. Der Léschwasserbedarf kann aus
dem Trinkwassernetz zur Verfugung gestellt werden.

Tréger der Elektrizitatsversorgung und der Gasversorgung ist die AVACON Netz GmbH. Die
geplante Bebauung kann durch Erweiterung der Leitungsnetze versorgt werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Te-
lekommunikationslinien erforderlich. Welcher Versorgungstrager die Verlegung der Leitungen
vornehmen wird, steht derzeit noch nicht fest. Er wird im Rahmen der Durchfiihrung der Pla-
nung bestimmt.

Tréager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Heidekreis. Auf den vorhandenen und geplan-
ten Verkehrsflachen konnen die Mullfahrzeuge ohne Schwierigkeiten fahren.

Tréger der Abwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Schwarmstedt. Das Plangebiet wird
an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die geplante Bebauung kann durch
Erweiterung des Kanalnetzes entsorgt werden. Aufgrund der Hohenverhaltnisse ist ein An-
schluss an den bestehenden Schmutzwasserkanal im Freigefalle nicht mdglich.

Die Oberflachenentwasserung soll wie in dem angrenzenden Baugebiet durch Versickerung
auf den Grundstiicken und im Straenseitenraum erfolgen. Wie das vorliegende Bodengutach-
ten zeigt (vgl. Abschnitt 11.2., Seite 9) wird dazu im Bereich von Sickermulden und Sicker-
schéchten ein Austausch der Bodenschicht mit Geschiebelehm erforderlich. So kann die
geplante Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet zu gewahrleistet werden.
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2. Wohnbedarf der Bevdlkerung

Der Bebauungsplan fordert durch die Bereitstellung von Wohngrundstiicken den 6ffentlichen
Belang ,,Wohnbedurfnisse der Bevolkerung“ (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Das ist ein wesent-
liches Ziel des Bebauungsplans.

Bei der Schaffung neuer Baugrundstiicke mussen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrt werden. Das ist im Plangebiet der Fall. Immissionskonflikte mit der
Nutzung des Dorfangers nicht aufgrund der Beschrédnkung auf ortsiibliche Veranstaltungen
nicht zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets entstehen keine daher nachteiligen Auswirkungen
durch die festgesetzte Nutzung fir ein allgemeines Wohngebiet.

3. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden rd. 1,28 ha Acker der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Der Eigentumer ist bereit, die Flache fir die bauliche Nutzung abzugeben. Die Bewirt-
schaftung der Fl&chen ist bereits jetzt eingeschrankt aufgrund der Lage zwischen Sportplatz
und Bebauung. Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Planung nicht wesentlich
beeintrachtigt.

4. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
(8 1Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von ca. 10 Baugrundstiicken ftr Wohn-
hauser werden Birger in Gilten gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wirden, und es
kommen neue Biirger in den Ort. Das stéarkt die Wirtschafts- und Steuerkraft der Gemeinde. Es
sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.

5. Belange der Denkmalpflege

Der Landkreis Heidekreis hat im Beteiligungsverfahren mitgeteilt, dass im Umfeld des Plange-
biets mehrere archdologische Fundstellen bekannt sind (Fundstreuungen FStNr. 12 u. 19). Wei-
tere Fundstellen im Umfeld (u.a. Siedlung/Urnengréberfeld FStNr. 9) unterstreichen die
Bedeutung des Areals fur die Belange der Denkmalpflege.

Im Verlauf von Erdarbeiten im Plangebiet ist daher mit der Aufdeckung von arché&ologischen
Funden und Befunden zu rechnen, bei denen es sich um Kulturdenkmale gern. 8Abs. 4 Nieder-
séchsisches Denkmalschutzgesetz handelt.

Aufgrund des oben geschilderten Sachverhalts sollte im Vorfeld der ErschlieRungsmanahme
mittels Suchschnitten Gberpriift werden, inwieweit archdologische Bodendenkmale im Plange-
biet betroffen sind. Diese Sondagen sind mit der zustdndigen Denkmalbehérde abzustimmen.
Die archéologischen Arbeiten mussen durch einen Sachverstandigen durchgeftihrt werden.

Die archéologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der
UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Lineburg anzuzeigen. Um Verzogerungen im zeitli-
chen Ablauf zu vermeiden, sollten die Ausgrabungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Arbeiten durchgefiihrt werden.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veranlas-
ser der Zerstérung (8 6 Abs. 3 NDSchG).
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V. Abwéagung: Belange des Umweltschutzes
1. Belange von Natur und Landschaft
a) Bestandsbeschreibung und Bewertung Biotope / Pflanzen und Tiere

Biotope und Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Karte 1) erfolgt auf der Grundlage einer VVorauswertung
auf Luftbildbasis durch eine Biotoptypenkartierung vor Ort (Juni 2020) entsprechend des Kar-
tierschlussels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, O. V. 2020).

Das Plangebiet besteht im siidlichen Bereich aus Sandacker (AS), im Norden schlief3t sich der
zum Kartierzeitpunkt offensichtlich extensiv genutzte Sportplatz an, der als Grinland mit Ten-
denz zum artenarmen Extensivgriinland anzusprechen ist (Holcus lanatus, Lolium perenne
Rumex crispus und acetosella, Achillea millefolium, Hypericum perforatum). Acker und Sport-
platz sind durch eine artenreiche Baumhecke (HFB, Wildobst, VVogelkirsche, Stieleiche, gemei-
ner Schneeball, Salweide, Roter Hartriegel, spatblihende Traubenkirsche als invasive Art)
voneinander getrennt. Einzelne Eichen in der Feldhecke erreichen einen BHD von 15 cm. Wei-
tere Geholze fehlen im Plangebiet.

Tab. 1: Biotoptypenbestand im Untersuchungsgebiet und Wertstufen nach Drachenfels O.v. (2012 und
2016)

Nr. Eiooégp- Biotoptyp Flache m2
11.1.1 AS Sandacker 12.354
2.10.3 HFB Baumhecke 450
12.11.1 | PSP/GE Sportplatz/ artenarmes Extensivgriinland 6.696
Gesamtflache 19.500

Angrenzende Nutzungen und Biotopstrukturen:

Im Osten und Siiden grenzen die Flachen der Ortslage Gilten an (als ,,Dorfgebiet” festgesetzt).
Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche genutzte Flachen an das Plangebiet.

Abb. 2: Blick auf das Plangebiet von der Nord-West-Ecke — Griinflache (Brockmann 2020)
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Abb. 4: Sportplatz/ Extensivgrinland im Juni

Tiere / biologische Vielfalt

Als Grundlage fur die Ermittlung der Lebensraumfunktionen im Untersuchungsgebiet wurden
im Frahjahr/Sommer 2020 Gel&ndekartierungen fur Brutvogel und Reptilien durchgefihrt.
Dariber hinaus wurde das Vorhandensein von fiir Flederméuse geeignete Quartiersstrukturen
ermittelt. Detaillierte Informationen zu den Kartierungen sind dem Fachbeitrag von Dipl.-Biol.
Jan Brockmann, Bispingen vom 30.06.2020 zu entnehmen, s.a. Karte 1.

Vogel

Die Bestandsaufnahme der Brutvogel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels Revierkartie-
rung. Neben der Erfassung im Untersuchungsgebiet selbst wurde auch auf Beobachtungen von
Wert gebenden Arten im Umfeld geachtet. Die Kartierung begann im Marz und erstreckte sich
bis in den Juni 2020. Es wurden flinf Begehungen durchgefuhrt, sowie eine zusétzliche Nacht-
begehung (Eulen).
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Im Plangebiet wurden Brutvorkommen der Amsel, Blaumeise, Bluth&nfling, Dorngrasmiicke,
Feldsperling, Grunfink, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Rotkelchen, Singdrossel und
Zaunkonig festgestellt. Brutnachweise in angrenzenden Gebieten wurden fir Buchfink, Elster,
Feldlerche, Grunspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Rauchschwalbe, Ringel-
taube, Star, Waldohreule, Wiesenschafstelze und Zilpzalp festgestellt (s. Tab. 2). Mdusebussard
und Rotmilan kommen als Nahrungsgéaste auRerhalb, der Turmfalke innerhalb des Plangebietes
vor.

Der Bluthénfling, die Feldlerche, die Rauchschwalbe und der Star stehen auf der Roten Liste
Niedersachsens mit der Einstufung 3 fir gefahrdete Arten, der Rotmilan mit der Einstufung 2.
Auf der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachsens stehen der Feldsperling, der Haussper-
ling, der Turmfalke sowie die Waldohreule.

Horste von Greif- oder sonstigen GroRvogeln sowie Spechthéhlen konnten im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden. Die Tabelle 2 stellt die Ergebnisse der Revierkartierung sowie den
Schutzstatus der nachgewiesenen Arten dar.

Tab. 2: Im Plangebiet nachgewiesene Vogelarten und ihr Status (BROCKMANN 2020)

N = Nahrungsgast

B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet, BZ = Brutzeitfeststellung

§ besonders geschutzte Art, 88 streng geschutzte Art,

RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V = Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Erléschen be-
droht

Bemerkungen allgemein
Art SEIEAES || Qs LAeE (NLWKN, 2011, bezogen auf
tus biet
Naturraum)
Amsel 5 B Flachendeckend und dabei fast iberall in gré3e-
rer Anzahl vorhanden.
Blaumeise § B Flachendeckend vorhandener Brutvogel.
Bluthanfling §, RL-Ni 3 B Brutvogel mit flachendeckender Verbreitung.
Buchfink § B Haufigste Brutvogelart in Niedersachsen. Uberall
vorhanden.
Dornarasmiicke 5 B Landesweit mehr oder weniger verbreitet auftre-
Y tender Brutvogel.
Verbreitet vorhanden, aber in den Dorfern teil-
Elster § B weise nur noch in Einzelpaaren oder tberhaupt
nicht mehr.
Noch nahezu flachendeckend vorhandener Brut-
Feldlerche §, RL-Ni 3 B vogel, jedoch mit eindeutig abnehmender Ten-
denz.
In allen Regionen als Brutvogel vorhanden und
Feldsperling §, RL-Ni V B dabei zumeist verbreitet, allerdings im Bestand
abnehmend.
Grinfink § B Flachendeckend vorhandener Brutvogel.
" Mehr oder weniger flachendeckend vorkommen-
Grinspecht 88 (B) der Brutvogel.
Hausrotschwanz § (B) Verbreiteter Brutvogel.
Flachendeckend vorhandener Brutvogel. Seit
. N wenigen Jahrzehnten mit deutlichem Bestands-
Haussperling 8, RL-Ni'V (B) riickgang und bereits aus vielen Siedlungen ver-
schwunden.
Heckenbraunelle 8 B Insgesamt verbreiteter Brutvogel.
Kohimeise § B Flachendeckend auftretender Brutvogel.
Nester in gréReren geschlossenen Baumbestén-
Mausebussard 5§ N den (Laub- und Nadelholzhochwalder, bevorzugt
Waldrandzone) aber auch in kleineren Gehdl-
zen.
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Bemerkungen allgemein
Art SEMNESE | S L (NLWKN, 2011, bezogen auf
tus biet
Naturraum)
Ménchsarasmiicke 5 B Flachendeckend und dabei meist in gréRerer
9 Zahl auftretender Brutvogel.

. Nahezu flachendeckend vorhandener jedoch
Rauchschwalbe 8, RL-Ni 3 N eindeutig im Bestand abnehmender Brutvogel.
Ringeltaube § (B) Flachendeckend vorhandener Brutvogel.
Rotkehlchen § B Zumeist verbreitet auftretender Brutvogel.
Rotmilan §§, RL-Ni 3 N RegelmaRiger Brutvogel, nahezu flachende-

ckend vorhanden.

Singdrossel § B Mehr oder weniger verbreiteter Brutvogel.

. Als Brutvogel heute viel seltener als noch vor
Star 8§ RL-Ni 3 (B) Jahrzehnten.
Turmfalke 8§88, RL-Ni V N Nahezu flachendeckend vorhandener Brutvogel.
Waldohreule 88, RL-Ni V (B) Verbreitet anwesender Brutvogel.
Wiesenschafstelze § (B) Verstreut bis verbreitet als Brutvogel.
Zaunkonig § B Allgemein verbreiteter Brutvogel.
Zilpzalp 8 B Flachendeckend vorhandener Brutvogel.

Die Ackerflachen bieten Lebensraumpotenzial fir Offenlandbriter (Feldlerche), die Bedeutung
als Lebensraum ist jedoch aufgrund der intensiven Landwirtschaft und des dstlich angrenzen-
den Wohngebietes insbesondere fur stérempfindliche Arten eher als gering anzunehmen. Eine
allgemeine Bedeutung fiir gehdlzbewohnende Vogelarten bzw. Arten der Siedlungsrénder be-
steht im Bereich der Grunflache und der Baumhecke.

Flederméuse

Im Rahmen der Erfassung der Lebensraumfunktion fur Fledermaduse konnte nur ein geringes
Quartierpotenzial fir Fledermduse im Plangebiet ermittelt werden. Die bestehenden Gehdlze
(Baumhecke) und die linearen Gehdlzbereiche in den sudlich und éstlichen Randbereichen stel-
len potentiell geeignete Nahrungshabitate fir Fledermé&use dar und sind von allgemeiner Be-
deutung. Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstétte durch Fledermduse vor. Spechthéhlen und &lteres, stehendes Totholz (Na-
turhohlen) fehlen.

Reptilien

Im Plangebiet konnten keine Vorkommen von Reptilien nachgewiesen werden. Geeignete Ha-
bitate bzw. Habitatstrukturen innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes sind nicht vorhan-
den.

b) Bestandsbeschreibung und Bewertung Schutzgut Boden und Flache

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden ist das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen, die im
Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs nach Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) enthalten sein soll. 8 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) benennt dazu die zu
beriicksichtigenden Bodenfunktionen. Besonders die nattrlichen Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion sollten bei der Bewertung beachtet werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len schéadliche Bodenverédnderungen bzw. Beeintrdchtigungen seiner natlrlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden. Naturliche Funktionen umfassen die Funktionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-

men,
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e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers (vgl. 88 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

e Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

¢ Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bdden, welche eine besondere Schutzwurdigkeit
bzw. besondere Bedeutung aufweisen.

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften fir die Biotopentwicklung / Extremstand-
orte,

¢ naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte),

e seltene bzw. kultur- oder naturhistorisch bedeutsame Bdden.

Soweit Bdden mit besonderer Schutzwiirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
besondere Anforderungen an die Abwéagung. Als Grundlage wurden neben dem LRP die Daten
des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie, LBEG, (https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/) verwendet.

Gemal} der Bodenkarte (BK 50) handelt es sich bei dem Boden im Plangebiet um Auenablage-
rungen, die dem Bodentyp Mittlere Gley-Vega zuzuordnen sind. Als Bodenart steht auf den
Ackerflachen stark sandiger Lehm mit einer Boden-/Acker-/Griinlandzahl von 61/63 bzw. san-
diger Lehm einer Boden-/Acker-/Griinlandzahl von 57/58 an (die Skala reicht bis zu 100 Bo-
denpunkte). Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit wird als hoch bewertet. Schutzwirdige
Boden befinden sich nach den Auswertungen des LBEG im Geltungsbereich und nahem Um-
feld nicht.

Nach den Auswertungen des LBEG auf der Grundlage der BK 50 sind die Boden méaRig ver-
dichtungsgeféhrdet. Die Oberbtden weisen eine sehr hohe natiirliche Bindungsstéarke fur Cad-
mium auf.

Das Schutzgut ,,Boden® und ,,Flache* wird durch Uberbauung / Versiegelung im Bereich der
Wohn- und Nebengebaude sowie der Zuwegungen erheblich beeintrachtigt. Wesentliche Bo-
denfunktionen gehen weitestgehend verloren. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,25 sowie
von Griin- und Pflanzflachen werden grolRere Versiegelungsraten vermieden. Zur Vermeidung
von weiteren Beeintrachtigungen sind wahrend der Bauphase Vorkehrungen gegen Bodenver-
dichtung auf den unverbauten Bodenflachen zu treffen.

c) Bestandsbeschreibung und Bewertung Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist der hydrologischen Landschaft ,,Weser-Aller-Geest* zuzuordnen. Nach dem
LRP Heidekreis liegen fir den Geltungsbereich keine besonderen Funktionen bzw. Gefahrdun-
gen des Schutzgutes Wasser vor. Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit >200-250mm/a im
mittleren Bereich. Stddstlich in ca. 250m Entfernung erstreckt sich das das Uberschwem-
mungsgebiet der Leine.

Mit dem Bebauungsplan wird eine bauliche Entwicklung mit Versiegelung und Uberbauung
vorbereitet. Ein dauerhafter Verlust der Grundwasserneubildung sowie eine Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses wird durch die geplante Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb des Plangebietes vermieden, die Ziele der Retention in der Flache (nach 88 1 Abs. 3
Nr. 2 BNatSchG und 6 (1) Nr. 5 und 6 WHG) werden auch weiterhin gewéhrleistet.
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d) Bestandsbeschreibung und Bewertung Schutzgut Landschaft

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG). Die Beurteilung erfolgt auf der
Grundlage der Informationen des LRP LK Heidekreis und einer Gelandebegehung.

Der Geltungsbereich ist Teil einer Landschaft, die durch Ackerbau gepréagt und grof3raumig
gegliedert ist. Dem Landschaftsbildtyp ,,ackerbaulich dominierte Niederung* wird im LRP Hei-
dekreis nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftserleben beigemessen. Die im Geltungs-
bereich vorhandenen Griinstrukturen werden mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bereitet eine wohnbauliche Nutzung vor, die zu einer
weiteren visuellen Uberpragung der Landschaft am westlichen Siedlungsrand von Gilten fiihrt.
Die Beeintrachtigungen sind gering, da der Landschaft nur ein geringer Erlebniswert zukommt.
Zur landschaftlichen Einbindung wird die Hohenentwicklung im Plangebiet begrenzt und Ge-
staltungsvorschriften erlassen, um eine dorftypische Bebauung zu erreichen. Aulierdem ist am
Westrand des Plangebiets ein Pflanzstreifen auf den Baugrundstiicken festgesetzt.

e) Malnahmen zur Minimierung und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Durch die Umwandlung des Sportplatzes in einen Dorfanger entsteht keine erhebliche Beein-
tréchtigung fur Natur und Landschatft.

Durch die Umwandlung der Ackerflachen in Baugrundstiicke entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Das betrifft insbesondere das Schutzgut
Boden durch die geplante zusétzliche Versiegelung.

Durch folgende Malinahmen werden die Beeintrdchtigungen soweit wie moglich minimiert:
Uberplanung einer Flache mit relativ geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft, Begren-
zung der Hohen fur die bauliche Entwicklung und Festsetzung der niedrigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25, Erhaltung der Strauchhecke. Dariiber hinaus ist die Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist aus Griinden des Grundwasser- und Oberflachengewésserschutzes von gro-
Rer Bedeutung. Aufgrund der Erfahrungen im angrenzenden Baugebiet und den Ergebnissen
der Bodenuntersuchung sollte dies moglich sein. In der 6rtlichen Bauvorschrift ist die Versi-
ckerung geregelt.

Durch die Festsetzung des Pflanzstreifen auf den Baugrundstiicken und die ortsangepasste Ge-
staltung werden Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung so
weit wie moglich minimiert. Durch die Anpflanzungen wird auBerdem ein kleiner Ausgleich
flr die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erreicht.

Wie bereits oben ausgefuhrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das
bedeutet, dass fur die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

2. Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. 8 1 Abs. 5i.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Maltnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Dabei kommt auch der Siedlungsentwicklung im Rahmen der Klimaschutzstrategien der Ge-
meinde Bedeutung zu. Durch klimagerechte Siedlungsplanung werden Voraussetzungen fir
den Klimaschutz geschaffen.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,SchulstralRe West" der Gemeinde Gilten



-24 -

Der Bebauungsplan setzt Uiber entsprechende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
und zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie fiir Freiflachen zur Durchgriinung des Bauge-
biets den Rahmen fiir eine klimaschonende und energieeffiziente Siedlungsgestaltung.

Dariiber hinaus setzt das Gebaudeenergiegesetz (GEG) verbindliche Malstabe fiir ein energie-
effizientes Bauen. Weitergehende Standards als in der Verordnung und im Gesetz festgelegt
sind aus der Sicht der Gemeinde im vorliegenden Fall nicht zu treffen. Die geplante Bebauung
mit Einzelhdusern durch private Bauende ist aus der Sicht der Gemeinde fir verbindliche Re-
gelungen, wie sie § 9 Abs. 1 Nr. 23b) BauGB ermdglicht, wenig geeignet. Es soll den privaten
Bauenden uberlassen werden, welche Malinahmen sie zur Energieeinsparung und CO2-Minde-
rung ergreifen. Jedoch wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit der Anordnung
der Grundstiicke und durch die Zulassigkeit von Photovoltaik-Elemente auf den Dachern im
Rahmen der ortlichen Bauvorschrift die Nutzung erneuerbarer Energien geférdert.

Malinahmen zur Minderung des CO2-Ausstosses sind durch die Moglichkeit zur Nutzung er-
neuerbarer Energien, die vorgesehenen Pflanzmalnahmen auf den Grundstiicken, die Versicke-
rung des Oberflachenwassers im Plangebiet und die bestehenden gesetzlichen Vorschriften
gegeben. Dabei ist aulerdem zu bertcksichtigen, dass bereits jetzt die landwirtschaftliche Nut-
zung einen Beitrag zu den CO2-Emissionen leistet. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass
die Planung keine wesentlichen Auswirkungen auf den Klimawandel haben wird.

Es lassen sich auch keine Beeintrachtigungen und Auswirkungen auf das lokale Kleinklima
ableiten.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Starkregenereignisse oder Hitzewellen mit langen Tro-
ckenperioden sein, die ggfs. Anpassungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
konnten. Im vorliegenden Fall ist von einer geringen Anfélligkeit der geplanten Nutzung ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels auszugehen. Es handelt sich um Flachen, bei denen nach
873 WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremhochwasserereignissen [HQextrem] tiber das
festgesetzte bzw. vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus, tiberschwemmt wer-
den koénnen.

Die sich aus der Festlegung als Risikogebiet ergebenden Anforderungen an die Planung wurden
beriicksichtigt. Beeintrachtigungen bei potentiellen Uberflutungen werden durch die Festle-
gung von Mindesthdhen der geplanten Geb&ude und Anforderungen an eine Unterkellerung
vermieden.

Die geplante lockere Einfamilienhausbebauung mit ihren begriinten Freiflachen ldsst auch
keine Anfalligkeit der geplanten Nutzung bei starker Erwérmung durch Hitzewellen erwarten.

3. Artenschutz

a) Rechtliche Grundlagen

Bebauungspléne selbst kdnnen noch keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 Abs. 1
BNatSchG (Totungsverbot, Stérungsverbot, Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu ent-
nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesna-
turschutzgesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
beriicksichtigen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in § 44 festgelegten Regelungen
zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen VVogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren (8 44 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG)

Fur nach § 15 zul&ssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, beschranken
sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Artenspektrum, wel-
ches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden Vogelarten
umfasst. Zusétzlich wéren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverordnung nach 8
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Die ubrigen streng oder besonders geschutzten Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsregelung zu bericksichtigen.

Zudem gilt in den o.g. Féllen die Sonderregelung, dass ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wildlebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vorliegt:

e wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das VVorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht
vermieden werden kann.

e wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-formen
vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

¢ und soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Hierzu
kénnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden
(vgl. 8 44 Abs. 5 BNatSchG 2017).

Bezliglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes fir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen werden
kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habitatstrukturen in
der normalen Landschaft flihren dazu, dass radumlich zusammenhangende lokale Populationen
grol3flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen. VVorhabenbedingte
Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfullung des Verbotstatbestands der
erheblichen Stérung kann unter diesen VVoraussetzungen i. d. R. ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ubiquité-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu kléaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen
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Statten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten
keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normall-
andschaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Durch geeignete Vermei-
dungsmalinahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeldraumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich
immer wieder genutzten Fortpflanzungsstétten (z. B. Nester) haben, besteht die Mdglichkeit
der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit aktuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nes-
ter. Insofern ist im Regelfall fir diese Arten vom Erhalt der 6kologischen Funktion im raumli-
chen Zusammenhang auszugehen.

b) Konflikteinschatzung

Fur die im Geltungsbereich und im umgebenden Landschaftsraum zu erwartenden Arten wird
es aufgrund der anzunehmenden Versiegelung und Uberbauung zu einem Lebensraumverlust
und einer Verdrangung/Beunruhigung kommen. In Folge der Festsetzungen kann es zu Versie-
gelung und Uberbauung in einem Umfang von rd. 5.000 m? kommen. Eingriffe in die Geholz-
bestdnde, mit entsprechenden Beeintrachtigungen flr gehdlzbewohnende Vogelarten sind
jedoch nicht zu erwarten. Die bestehenden Geholzstrukturen und sonstigen Vegetationsstruk-
turen bleiben durch die Festsetzung von Erhaltungsbindungen und der Griinflache weitgehend
erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verlust von essentiellen Nahrungshabitaten sind
aufgrund der geringen Qualitat und der geringen GroR3e nicht zu erwarten. Durch die Erhal-
tungsbindung bleiben die Gehdlzstrukturen (HFB) im Norden erhalten.

Die zu erwartenden Konflikte stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

Avifauna

Im Untersuchungsgebiet wurden 24 Brutvogelarten nachgewiesen, die iberwiegend allgemein
haufigen, nicht gefdhrdeten Arten angehdren (ubiquitére Arten). Die hdufigen, ubiquitéren Vo-
gelarten sind weniger aus naturschutzfachlichen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssi-
cherheit in die artenschutzrechtliche Beurteilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte
Berlicksichtigung und ggf. gruppenweise Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann
(keine Art-flir-Art-Betrachtung). Unter ubiquitéren Arten werden hier in der intensiv genutzten
Durchschnittslandschaft allgemein verbreitete, sehr haufige, nicht gefédhrdete Arten verstanden,
welche zumeist hinsichtlich ihrer Habitat-Anforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind
und groRe Bestande aufweisen. Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachen-
nutzungsmuster der intensiven Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche ange-
passt.

Neben den ubiquitaren Arten konnten auch die gefahrdete Brutvogelarten Bluthanfling, Feld-
lerche, Feldsperling, Griinspecht, Haussperling, Rauchschwalbe, Star und Waldohreule im an-
grenzenden Umfeld des Plangebiets festgestellt werden (RL Ni 3; RL Ni V). Rotmilan (RL Ni
2), Turmfalke (RL Ni V) und Mausebussard (streng geschiitzt) wurden als Nahrungsgaste re-
gistriert.

Bluthanfling

Es konnte am Rand des Plangebietes einmalig ein Bluthdnfling beobachtet werden. Revieran-
zeigendes Verhalten wurde nicht gezeigt. Nahrungshabitate unterliegen den Bestimmungen des
8 44 Abs. 1 BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle VVoraussetzung flr die Funktion einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind, diese Bedeutung der Planflachen konnte nicht hergestellt
werden. Die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plan-
gebietes im raumlichen Zusammenhang bleiben erhalten.
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Feldlerche

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich mehrere Feldlerchenreviere, das sudliche Revier,
das an den Bereich der geplanten Wohnbebauung grenzt, verliert aufgrund der entstehenden
Kulissenwirkung durch die geplanten Eingriffe seinen Wert, da ein sogenannter Verdrangungs-
bereich entsteht. Fir die Gibrigen Reviere wird kein negativer Einfluss durch die geplanten Ein-
griffe erwartet. Zur Wahrung der ,,0kologischen Funktion, der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang® sind daher funktionserhal-
tende MaRnahmen (CEF-MalRnahmen) zum Erhalt der lokalen Population erforderlich (s. Mal3-
nahmen zur Konfliktvermeidung).

Grunspecht

Aus dem Umfeld des Plangebietes wurden einmalig Rufe notiert. Es ist davon auszugehen, dass
der Grinspecht auch die Griinlandflachen des Plangebietes zur Nahrungssuche nutzt. Durch
das Planungsvorhaben gehen keine aktuellen Neststandorte des Grinspechts verloren, da im
Plangebiet keine geeigneten Hohlen bereitstehen. VVon einer Brut im Umfeld des Plangebietes
ist auszugehen. Nahrungshabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nur, wenn sie eine essenzielle VVoraussetzung fir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ru-
hestétte sind, diese Bedeutung kann nicht hergestellt werden, die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes im rdumlichen Zusammenhang
erhalten.

Rauchschwalbe

Die Rauchschwalben konnten mehrfach tiber dem Plangebiet jagend festgestellt werden. In der
Ortslage von Gilten werden Fortpflanzungsstatten vermutet. Durch die Eingriffe werden keine
Brut- und Lebensstatten zerstort. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen
des 8 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie eine essenzielle Voraussetzung fir die Funktion einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind, diese Bedeutung kann nicht hergestellt werden. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt im
rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Rotmilan

Es konnte einmalig ein Rotmilan Gber den westlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen
fliegend beobachtet werden. Durch das Planungsvorhaben gehen keine Neststandorte verloren.
Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des 8 44 (1) BNatSchG nur, wenn
sie eine essenzielle Voraussetzung fiir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind,
diese Bedeutung kann nicht hergestellt werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im Umfeld des Plangebietes bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Star

Ein Trupp Stare konnte einmalig auf den Grinflachen im Plangebiet bei der Nahrungssuche
beobachtet werden. Brutplatze werden im Umfeld vermutet, im Plangebiet fehlen geeignete
Bruthohlen. Durch die Eingriffe werden daher keine Brut- und Lebensstétten zerstort. Nah-
rungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG nur, wenn sie
eine essenzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind,
diese Bedeutung kann nicht hergestellt werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im Umfeld des Plangebietes bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Turmfalke

Es erfolgte eine Beobachtung des Turmfalken bei der Nahrungssuche tiber den Griinflachen im
Plangebiet. Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstétten zerstort. Nahrungs- und
Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur, wenn sie eine es-
senzielle Voraussetzung fur die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind, diese Be-
deutung kann nicht hergestellt werden. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Umfeld des Plangebietes bleibt im rdumlichen Zusammenhang erhalten.
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Waldohreule

Rufe der Waldohreule konnten aus der suddstlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebau-
ung vernommen werden. Durch die Eingriffe werden keine Brut- und Lebensstétten zerstort.
Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur,
wenn sie eine essenzielle VVoraussetzung flr die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte
sind, diese Bedeutung kann nicht hergestellt werden.

Fur die weiteren ,,besonders geschitzten VVogelarten* (Tab. 2) ist durch die Eingriffe im Gel-
tungsbereich keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu er-
warten. Geeignete Habitate flr die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden. Entweder
finden sich im Umfeld geeignete freie Reviere oder es kann von dort eine Wiederbesiedlung
der im Rahmen von Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen geschaffenen Habitate erfolgen. Damit
bleibt in diesem Zusammenhang die dkologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt.

Zusammenfassende Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
e Totung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch eine Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung, kann eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden (insbesondere Feldlerche) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Brutzeit zwischen 01.
Mérz und 30. September) durchzufihren.

e StOrungen gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, baubedingte akusti-
sche/visuelle Stérung, Spazierganger etc.) kdnnen fur ungeféhrdete, ubiquitdre Arten ausge-
schlossen werden. Fir diese Arten ist von keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
I. d. R. groBraumigen lokalen Populationen auszugehen. Es verbleiben u. a. durch die Festset-
zungen der privaten Griinflache sowie durch die Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes
auch ausreichend als Habitate geeignete Strukturen.

e Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Durch Uberbauung bzw. Baufeldfreiraumung ist die Zerstérung oder Beschadigung von poten-
ziellen oder tatsachlich genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten und somit ein VVerstoR gegen
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG denkbar. Bei der Offenlandart Feldlerche kann eine Beeintréachti-
gung des Lebensraumes durch Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlos-
sen werden, da das Plangebiet eine Pufferzone zum Siedlungsrand darstellt. Feldlerchen halten
gegenuber Vertikalstrukturen (Bebauung, dichte Geholze) einen durchschnittlichen Abstand
von 100 m, so dass zusétzlich zu diesem bereits beeintrachtigten Raum eine ,,Meidezone* von
rund 100m um das Plangebiet als Bruthabitat entwertet wird. Um einen Verbotstatbestand fiir
die Feldlerche zu vermeiden, ist zeitlich vorgezogen (vor dem Eingriff) im raumlichen Zusam-
menhang der lokalen Population ein Brachestreifen fir die Aufwertung des Landschaftsraumes
als Lebensraum fur die Feldlerche anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. Mallnahmen zur
Konfliktvermeidung).

Direkte Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten (Gehdlzrodungen nur in geringem Umfang erforderlich) bzw. kann durch geeignete
Vermeidungsmalinahmen (Bauzeitenregelung) die unmittelbare Betroffenheit aktuell genutzter
Fortpflanzungs- und Ruhestétten vermieden werden (pot. Feldlerche).
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Fledermause

Im Rahmen der Erfassung der Lebensraumfunktion fur Fledermause konnte nur ein geringes
Quartierpotenzial fur Flederm&use im Plangebiet ermittelt werden. Die bestehenden Gehdlze
(Feldhecke) und die Randstrukturen stellen potentiell geeignete Nahrungshabitate fiir Fleder-
mause dar und sind von allgemeiner Bedeutung. Die Gehdlzbestande sollen weitestgehend er-
halten bleiben oder durch vergleichbare Nachpflanzungen kompensiert werden. Es liegen keine
belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte
durch Fledermause vor. Spechthéhlen und élteres, stehendes Totholz (Naturhéhlen) fehlen.
Verbotstatbestdnde durch Tétung, Stérung und Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten kdnnen ausgeschlossen werden.

Reptilien

Im Plangebiet konnten keine Vorkommen von Reptilien nachgewiesen werden, sowie keine
geeigneten Habitate. Verbotstatbestdnde durch Tétung und Beschédigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten kénnen ausgeschlossen werden.

c) MalRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir Brutvogel kann bei Umsetzung
entsprechender artenschutzrechtlicher VermeidungsmaRnahmen bzw. vorgezogener Aus-
gleichsmalinahmen vermieden werden:

e Baubedingte Totungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten
werden fur die betroffenen Arten durch Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldrdu-
mung und die Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Beseitigung von Vegetation und
Oberboden) sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auferhalb der Vogelbrutzeit
(Brutzeit zwischen 01. Marz und 30. September) durchzufiihren. Sollte ein Baubeginn bzw.
eine Baufeldraumung innerhalb der VVogelbrutzeit vorgesehen werden, so ist vor Beginn der
Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebietes auf mogliche Vogelbruten von
einer qualifizierten Fachkraft (Ornithologe) durchzufihren.

e Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden fur die Feldlerche und zum Erhalt der 6kologi-
schen Funktion der von den Festsetzungen des B-Planes betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang wird, vorgezogen (CEF-MafRnahme) in der
nordlich angrenzenden Feldflur eine Bracheflache (selbstbegriinende Brachestreifen) von
mind. 0,4 ha entwickelt. Die vorgesehene MalRnahmenflache befindet sich 70 m nordlich
des Sportplatzes bzw. des geplanten Dorfangers auf dem Flurstlick 71 (s. Karte 1) und erfullt
nach Abstimmung mit dem Gutachter alle Anforderungen an die Lage (Funktionaler Zu-
sammenhang zum Eingriff und Einhaltung der Mindestabstande zu Vertikalstrukturen
(60m) und Bebauung, StraBen und Wegen (100m). Aufgrund der intensiven Nutzung der
umgebenden Ackerflachen mit eher ungunstigen Lebensraumbedingungen fiir die Feldler-
che ist unbedingt von einer Lebensraumaufwertung bzw. Neuentwicklung eines Bruthabi-
tats auszugehen.

Die selbstbegriinende Brache sollte nicht gedlingt und jahrlich mindestens einmal gemaht wer-

den.

d) Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung nach 8 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Unter der Berucksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmalinahmen, insbesondere der Be-
achtung der Bauzeitenregelung und der beschriebenen CEF-Malnahme (0,4 ha selbst begri-
nende Brache fur die Feldlerche) ist fiir keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung
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des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist. Unter den genannten Voraus-
setzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt.

Der Landkreis Heidekreis hat sich im Beteiligungsverfahren gegen die geplante CEF-Mal3-
nahme fir die Feldlerche ausgesprochen und in Anlehnung an sein ,,Feldlerchenpapier® eine
2 ha groRBe Kompensationsmalinahme gefordert.

Die Gemeinde teilt die Einschatzung des Landkreises hinsichtlich der erforderlichen GroRe der
CEF-MalRnahme flr den Verlust eines Feldlerchenreviers nicht.

Wie bei der Eingriffsregelung gibt es fur die Ermittlung der erforderlichen CEF-Malinahmen
kein gesetzlich vorgeschriebenes ,,Verfahren*, das fiir die Gemeinde im Rahmen der Bauleit-
planung verbindlich anzuwenden ist. Das Feldlerchenpapier des Heidekreises ist vielmehr Ab-
wagungsmaterial. Bei der Festlegung der erforderlichen Kompensationsmalinahmen und der
CEF-MalRnahme fir die Feldlerche kommt der Gemeinde eine naturschutzfachliche Einschat-
zungsprérogative zu (vgl. OVG Luneburg, Urteil vom 15.11.2018, Az. 1 KN 29/17).

Die Gemeinde hélt die vom Fachgutachter ermittelte FlachengroRe von 0,4 ha fir ein Feldler-
chenrevier fiir sach- und fachgerecht. Art und Umfang der Malinahme gehen auf einschléagige
Untersuchungen zur Wirksamkeit von KompensationsmalRnahmen fir die Feldlerche zuriick,
(z.B. Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfes fiir die Feldlerche, Staatliche VVo-
gelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland (VSW) 2010). In den Untersuchun-
gen hat sich gezeigt, dass die positiven Wirkungen eines Brachestreifens deutlich (bis zu ca.
100m) uber die eigentliche Mallnahmenflache hinausreichen.

Das Oberverwaltungsgericht Luneburg hatte in seinem Urteil vom 27.08.2019, Az. 7 KS 24/17,
zu einem Planfeststellungsbeschluss fir eine Ortsumgehung auch Gber die Dimensionierung
von CEF-MaRnahmen fir die Feldlerche zu entscheiden. In dem Fall rligte der Kl&ger u.a. die
zu geringe Dimensionierung der MalRnahmenflache, die sich auf 1,83 ha beschrénkte, bei einem
Beeintrachtigungsumfang von 17 Brutpaaren (davon 11 Brutpaare der Feldlerche). Bei der Di-
mensionierung der Ausgleichsmalinahmen wurde vom Fachgutachter ebenfalls davon ausge-
gangen, dass die positive Wirkung der Brachestreifen auf den Brutvogelbestand bis zu 100 m
weit reichen werde und insgesamt eine Verdoppelung der Brutdichte in dem Raum bewirken
werde.

Das Gericht ist in seinem Urteil der Auffassung der Antragsgegnerin gefolgt: ,,Bei der erfor-
derlichen Dimensionierung der Ausgleichsflache sind daher nicht nur die eigentlichen Mal3-
nahmenflachen mit einem Gesamtumfang von 1,83 ha zu betrachten, sondern auch die im
Umfeld aufgewerteten Flachen. Es handelt sich um eine lebensraumverbessernde Malinahme
in der Agrarlandschaft, um die Populationsdichte der Feldlerche zu erhéhen. Die MalRnahme
tragt insgesamt zur Verbesserung der Brut- und Nahrungsflachen der Vogelarten der offenen
Agrarlandschaft bei.”

Legt man diesen vom Gericht gebilligten und von der Gemeinde gewahlten Ansatz zugrunde,
wird durch die geplante CEF-Malinahme mit rd. 0,4 ha bei einer Wirkung der MalRnahme bis
zu 100 m eine Aufwertung von rd. 6 ha erreicht. Selbst wenn man die positive Wirkung nach
Sitiden und Osten nur mit 50 m berticksichtigt, ergibt sich noch eine Aufwertungsflache von rd.
4,5 ha. Die Gemeinde halt daher an der Grol3e geplanten CEF-Malinahme von 0,4 ha fest.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,,Schulstrale West* mit értlicher Bauvorschrift und die Begriindung
dazu wurden ausgearbeitet von Susanne VVogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im August 2021 gez. Vogel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 04.10.2021 den Bebauungsplan Nr. 12 ,,Schulstrale West“ mit ortlicher Bauvor-
schrift als Satzung und die Begrindung beschlossen.

Schwarmstedt, den 14.07.2022

Siegel

gez. Gehrs gez. Lohse

Gemeindedirektor Burgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,,Schul-
stralle West“ mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Gilten mit der Urschrift wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor
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